ODBORNE VYJADRENI €. 012/2021

zjisténi obvyklé (trzni) ceny véci nemovitych pro tcely aukce

Objednavatel Lukas Sotét
Do rokli 174
Stav ke dni 28.1.2021 Obhlidka 28.1. 2021
PREDMET OCENENI
Cislo jednotky 174/3 - byt V budové &.p. 174
417/13 - zastavéna plocha a nadvori Spoluvlast. podil na
Na pozemku p.¢.  417/12 — zahrada budové a 568/2511
417/4 — zahrada pozemcich
LV 521 ulice Do rokli
Cislo jednotky 174/4 - garaz (id v2) V budové &.p. 174
417/13 - zastavéna plocha a nadvori Spoluvlast. podil na
Na pozemku p.¢.  417/12 — zahrada budové a 340/2511
417/4 - zahrada pozemcich
LV 553 ulice Do rokli
Vie v kat. izemi  Predni Kopanina Obec Praha
Tel. 736 762 564
Vypracoval | .
Marek Paviovec E-mail  marek.paviovec@general-reality.cz
GENERAL REALITY a.s. ¥atlaveke namicsll B07765 Web www.general-reality.cz

Datum: 5.3.2021
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SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITOSTI

Bytova jednotka - typ  2+kk PodlaZi k3
Cislo bytu 174/3 Plocha jednotky 56,71 m?

3 ES ] Garaz (id '-2), terasa
s;:f;‘gmt JeREzhe ano Pislugenstvi (24,33 m2),

lodZie (10,75 m2)
Stav novostavba Socialni zafizeni Koupelna s toaletou
Budova Bytovy daim Pocetvr’\adzemnlch 3
podlazi

Typ konstrukce zdéna Vytah ne

Novostavba - odpovidajici  Popis stavu
stafi rekonstrukce

Technicky stav

OMEZENI RIZIKA

Zastavni pravo smluvni —

Zpiisob ochrany bez zapisu Omezeni viz. pilohy LV 521, LV 553

OBVYKLA CENA - je stanovena na zakladé informaci z verejnych zdrojli a interni databaze realizovanych
obchodnich pfipadi. Skutetna, TRZNI CENA, se tvofi a7 v okamzZiku realizace prodeje nemovitosti na
trhu, tj. pfi konkrétnim prodeji a koupi a miZe se od nize uvedené zjisténé hodnoty odliSovat.

OBVYKLA CENA CELKEM Kc 5.800.000,-

General Reality

GRO2




BYT D3

Oznagen|

na viiasy | U8l misnost | Plocha ]
D3.2 chodba 291
D33 koupelna+we 4.00
D34 |pokoj 29.60
D35 | objv.pokojekk 20,17
D36 terasa 24.33
037 lodZie 10.75

91.77




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.03.2021 09:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.Gzemi: 734373 Pfedni Kopanina List wlagtoictvi: 521

V kat uzemi jsou pozemky vedeny v jedne ¢iselné fadé

A Vjastnlk jlny opravneny ' ' Identlflkator ' ~ Podil

Vlastnlcke pravo
S6tét Lukas, Do rokli 174, Pfedni Kopanina, 16400 Praha 840822/0073
6

B NEMOVltOStl

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych cdstech
E-Jednerky Zpusoll vgmsini __Zpusob ochrany __Jjednotky  domu a pozemku

174/3 byt byt.z. 568/2511

Vymezeno v:
Budova Pfedni Kopanina, ¢.p. 174, rod.dim, LV 520

na parcele 417/13, LV 520
Parcela 417/4 zahrada 104m2
417/12 zahrada 92m2
417/13 zastavénia plocha a nadvofi 140m2
Bl Vecna prava slouZici ve pfbgééch nemov;togfzugiéagziggii— Bez zaplsu ' -

C Vecna prava zatezujlcl nemovitosti v castl B vietné souv1sejlc1ch udaju
Typ vztahu

o Zastavni prave smluvni
a) pohledavka ve vysi 2.650.000,- K& s pfisluSenstvim
budouci pohledavky do vysSe 3.068.700,- K&, vzniklé do 15.8.2041
b) budouci pohledavky do vyse 530.795,- K&, vzniklé do 15.8.2041
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pFikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Pcvinnost k
Jednotka: 174/3

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 09.09.2011. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 07.10.2011.
V-47876/2011-101

Poradi k datu podle pravni uUpravy Gcéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
Pohledavky A
a) pohledavky ve vy&i 300.000 K& s pfislusSenstvim
b) budouci pohledavky do vySe 465.000 K& vzniklé do 15. 05 2041
Pohledéavky B
budouci pohledavky do vysSe 39.000 K& wvzniklé de 15.05.2041
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Jednotka: 174/3

Listina Smlouva o zF¥izeni zastavniho préva podle ob&.z. €. sml. 10000760007 ze dne
23.03.2020. Pravni 0Géinky zapisu k okamziku 25.03.2020 12:57:45. Zapis proveden
dne 17.04.2020; uloZeno na prac. Praha

" Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni dG¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastrédlni pracovi3té& Praha, kéd: 101.
strana 1



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.03.2021 09:55:02

Okres: CEZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.uzemi: 734373 Pfedni Kopanina List vlastnictvi: 521
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné rade

Typ vztahu o - o - o —

Vv-17748/2020-101
Poradi k 25.03.2020 12:57

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. sml. 10000760007 =ze dne
23.03.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 25.03.2020 12:57:45. Zapis

proveden dne 17.04.2020; uloZeno na prac. Praha
v-17748/2020-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle ob&é.z. &. sml. 10000760007 =ze dne
23.03.2020. Pravni uéinky zaépisu k okamZiku 25.03.2020 12:57:45. Zapis

proveden dne 17.04.2020; uloZeno na prac. Praha
Vv-17748/2020-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véfitele nepoZadat o vymaz zastav. prava
Listina Smlouva o z#izeni zastavniho prava podle obé.z. ¢. sml. 10000760007 ze dne
23.03.2020. Pravni 0&inky zdpisu k okamZiku 25.03.2020 12:57:45. Zapis

proveden dne 17.04.2020; uloZeno na prac. Praha
v-17748/2020-101

D Poznamky a daldi obdobné tudaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Smlouva kupni =ze dne 08.10.2011. Pravni u¢inky vkladu préva ke dni 11.10.2011.
V-48309/2011-101
Pro: §6tét Lukas, Do rokli 174, Pfedni Kopanina, 16400 Praha & RC/I1C0: 840822/0073
o Smlouva darovaci =ze dne 31.12.2014. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku 23.01.2015 10:31:13.

Zapis proveden dne 14.05.2015.
V-5292/2015-101

Pro: §6tét Lukas, Do rokli 174, Pfedni Kopanina, 16400 Praha 6 RC/TC0: 840822/0073

F  Vztah boniES&ggﬁéizﬁﬁdné ekologigkych jé&notek (BPEJ)'}"ﬁarcelém - Bez zapisu

Upozornéni: Dals$i tdaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na prislu3ném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

" Nemovitostl jsou v hzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastr&lni pracovi&té& Praha, kéd: 101.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.03.2021 09:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Cbec: 554782 Praha

Kat.lizemi: 734373 Pfedni Kopanina List vlastnictvi: 521
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné Zfadé

Nemovitosti
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisSté Praha, kéd: 101.

jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.03.2021 10:03:13

Cesky tfad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Bigeri P siusssuasvvsviaas

o Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovidté Praha, kéd: 101.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.03.2021 09:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.tUzemi: 734373 Pfedni Kopanina List wlastnietwiy 553

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikator “Podil
Vlastnické prdvo
Kyzek Doktorova Alena, Do rokli 174, Piedni Kopanina, 706008/0500 1/2
16400 Praha 6
S6tét Lukas, Do rokli 174, Pfedni Kopanina, 16400 Praha 840822/0073 2/4
6
B Nemovitosti - 7 o
Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych cdstech
C.jednotky Zpusob vyuZiti  Zpusob ochrany _Jednotky  domu a pozemku
174/4 gardz byt.z. 340/2511
Vymezeno v:
Budova Pfedni Kopanina, ¢€.p. 174, rod.dim, LV 520
na parcele 417/13, 1LV 520
Parcela 417/4 zahrada 104m2
417/12 zahrada 92m2
417/13 zastavéna plocha a nadvofri 140m2
Bl V&cna pfé;éu;lbuiici ve éfoépéch nemovitosti v &&sti B - Bez zépisﬁ - S 7

C Vécné prava zaté&Zujici nemovitosti v ¢asti B vdetné souvisejicich udaju
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

a) pohledévka ve vysi 2.650.000,- K& s pfisluSenstvim
budouci pohledavky do vySe 3.068.700,- K&, wvzniklé do 15.8.2041
b) budouci pohledavky do vysZe 530.795,- K&, vzniklé do 15.8.2041
k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/IC0: 45317054
Povinnost k
Kyzek Doktorova Alena, Do rokli 174, Pfedni Kopanina,
16400 Praha 6, RC/ICO: 706008/0500
S6tét Lukas, Do rokli 174, Pfedni Kopanina, 16400 Praha
6, RC/I1C0: 840822/0073
Jednotka: 174/4

Listina Smlouva o z¥izeni zéastavniho prava podle obé&.z. ze dne 09.09.2011. Préavni

uéinky vkladu préva ke dni 07.10.2011.

V-47876/2011-101

Pofadi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku préava

o Zastavni préve smluvni
Pohledavky A
a) pohledavky ve vysi 300.000 K& s pfisluSenstvim

b) budouci pohledavky do vySe 465.000 K& wvzniklé do 15.05.2041
Pohledéavky B

budouci pohledévky do vyse 35.000 K& vzniklé do 15.05.2041
k podilu 2/4

Oprdvnéni pro

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.03.2021 09:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni méste Praha Obec: 554782 Praha

Kat.lzemi: 734373 Pfedni Kopanina List vlastnictvi: 553

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé
Typ vatahy R
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
S6tét Luk&E, Do rokli 174, Pfedni Kopanina, 16400 Praha
6, RC/ICO: 840822/0073
Jednotka: 174/4

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. €. sml. 10000760007 =ze dne
23.03.2020. Pravni udinky zépisu k okamZiku 25.03.2020 12:57:45. Zapis proveden
dne 17.04.2020; uloZeno na prac. Praha

V-17748/2020-101

Pofadi k 25.03.2020 12:57

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh:

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obc¢.z. &. sml. 10000760007 =ze dne
23.03.2020. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 25.03.2020 12:57:45. Zapis
proveden dne 17.04.2020; uloZenoc na prac. Praha

v-17748/2020-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&é.z. &. sml. 10000760007 ze dne
23.03.2020. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 25.03.2020 12:57:45. Zapis
proveden dne 17.04.2020; uloZeno na prac. Praha
V-17748/2020-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véfitele nepoZédat o vymaz zastav. prava
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. sml. 10000760007 ze dne
23.03.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 25.03.2020 12:57:45. Zapis
proveden dne 17.04.2020; uloZeno na prac. Praha
v-17748/2020-101

D Poz;éﬁky a dalsi obdobné ﬁdéje - Bez 25?15&7

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
¢ Smlouva o zuZeni SJM ze dne 07.09.2011. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 07.09.2011.
V-42992/2011-101

Pro: Kyzek Doktorovad Rlena, Do rokli 174, Pfedni Kopanina, 16400 RC/1C0: 706008/0500
Praha 6

o Smlouva kupni ze dne 08.10.2011. Pravni udinky vkladu préava ke dni 11.10.2011.
V-48309/2011-101
Pro: $étét Lukag, Do rokli 174, Pfedni Kopanina, 16400 Praha 6 RC/ICO: 840822/0073

"~ Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0ifad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracovidté Praha, kéd: 101.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.03.2021 09:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.uzemi: 734373 Pfedni Kopanina List vlastnictvi: 553

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Listina

o Smlouva darovaci ze dne 23.03.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 08.04.2015 10:21:15.
Zapis proveden dne 18.05.2015.

V-26055/2015-101
RC/I1C0: 840822/0073

Pro: 88tét Lukas, Do rokli 174, Pfedni Kopanina, 16400 Praha 6

==

Upozornéni: Dalfi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &€asti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v Uzemnim cbvedu, ve kterém vykcndvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CRz
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil:
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Vyhotoveno: (05.03.2021 10:11:52

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprévu katastru nemovitosti ¢R
Katastralni u¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,

kéd: 101.
strana 3



